MESSAGGIO MUNICIPALENO. 1/2017

concernente la richiesta di un credito di Fr. 662'500.00 per la manutenzione
straordinaria all’infrastruttura del Centro Sportivo Lavizzara

Signor Presidente,
Signore e Signori Consiglieri comunali,

con il presente messaggio si propone l'approvazione di un credito per finanziare alcuni
interventi di manutenzione straordinaria al Centro Sportivo Lavizzara. In particolare si
interverra su quattro settori ben distinti, tre dei quali concernono la parte dell'impianto
costruita negli anni novanta che non & stata toccata dai grandi lavori eseguiti a partire
dall’anno 2011. Il quarto oggetto si riferisce invece ad un intervento di salvaguardia delle travi
orizzontali dei frontoni.

PREMESSA

Sulla base del messaggio municipale numero 11/2010 il Consiglio comunale ha ratificato un
credito di Fr. 4'000'000.00, aumentato dal Cantone a Fr. 4'200'000.00, per la costruzione del
nuovo Centro Sportivo Lavizzara. In tale documento il Municipio, oltre a spiegare gli aspetti
storici e organizzativi della proposta, precisava che l'intervento concerneva la copertura della
pista e I'edificazione di un nuovo corpo servizi mentre i lavori per la parte della struttura
edificata all’inizio degli anni novanta erano limitati unicamente ad adattamenti tecnici
dell'impianto di raffreddamento.

Tra le risoluzioni approvate dal Legislativo il 17 settembre 2010 c’era anche il regolamento che
disciplina I'uso e la gestione dell’impianto e il contratto di concessione del Centro sportivo alla
Societa pattinaggio Lavizzara. Proprio questi due documenti stabiliscono e fissano i compiti e le
competenze delle parti, in particolare quali sono le manutenzioni ordinarie e quelle
straordinarie.

In base al regolamento e al contratto di concessione gli interventi indicati nel presente
messaggio sono classificati come straordinari, cioé a carico del Comune.

LAVORI DA ESEGUIRE

| citati interventi da eseguire sono:

1. Aggiornamento dell'impianto di raffreddamento;

2. Risanamento dei parapetti della tribuna nord;

3. Sostituzione completa delle balaustre;

4. Posa diuna protezione delle travi orizzontali dei due frontoni;

1. Aggiornamento dell’impianto di raffreddamento

L'impianto di raffreddamento & in servizio dalla stagione 1993/1994, quindi da ben ventiquattro
anni, e risulta ormai vetusto e tecnicamente superato, in particolar modo per quanto riguarda il
risparmio energetico e i costi di manutenzione che tendono a lievitare in base all'invecchiamento
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dei macchinari. Occorre inoltre sottolineare che negli anni la sua gestione e passata
frequentemente di mano: la ditta che I'ha realizzato e fallita e le successive ditte non sempre
hanno dimostrato di conoscere l'impianto e di essere all’altezza di garantire la sua
manutenzione.

Da circa sei anni il sistema di raffreddamento & coperto da un contratto di servizio sottoscritto
con la ditta Engie Kéltetechnik GmbH (prima Cofely e Axima). Si tratta di un’azienda controllata
dalla multinazionale francese Engie, attiva a livello mondiale nei campi della produzione di
energia, del Facility management e delle installazioni tecniche.

Lo stato dell'impianto

Nelle ultime stagioni I'impianto & stato confrontato con numerosi problemi tecnici che hanno
reso necessario numerosi interventi di manutenzione anche importanti con i relativi costi che nel
2016 hanno raggiunto la ragguardevole cifra di Fr. 40'224.90.

Al momento attuale I'impianto non sta operando a pieno regime poiché sussiste un problema al
compressore,

Questa apparecchiatura & costituita da un sistema a vite e rappresenta il cuore dell'impianto di
raffreddamento. Purtroppo I'eta e I'usura creano delle perdite di pressione che influiscono sul
rendimento dell'impianto e creano sovente dei blocchi del sistema di raffreddamento o degli
avvisi d’allarme.

Fino ad oggi, grazie anche agli interventi del personale addetto (SPL e Engie) si & sempre potuto
far ripartire il sistema ma nessuno & pronto a fornire delle garanzie su quanto a lungo si potra
protrarre questa precaria situazione. Si spera di poter concludere la stagione al termine della
quale sara perd necessario intervenire in modo concreto per risolvere la questione in maniera
duratura.

Le possibilita d’intervento

Esistono differenti opzioni su come risolvere la problematica:

A) La prima & quella di procedere alla sostituzione del compressore con un sistema simile.
Purtroppo una riparazione del nostro compressore & improponibile perché i tempi sarebbero
troppo lunghi e quindi non sarebbe realizzabile durante la pausa estiva. La variante A)
prevede quindi la sostituzione di questa apparecchiatura, mantenendo immutate le altre
componenti dell'impianto.

B) La seconda consiste in un aggiornamento dellimpianto con lintroduzione di due nuovi
compressori a pistone. L'intera produzione del freddo sarebbe ammodernata, inclusa tutta la
parte di comando.

C) Laterza é simile all’'opzione B ma con due nuovi compressori a vite.

Le tre soluzioni dal profilo tecnico

La soluzione A) non offre nessun vantaggio dal profilo tecnico poiché il sistema resta immutato e
non vi sono garanzie che lo stesso possa continuare a funzionare senza guasti per un periodo
sufficientemente lungo (almeno cinque anni). Per contro, I'investimento per la riparazione /
sostituzione del compressore risulta meno importante, ammontando a circa Fr. 45'000.00.

Le soluzioni B) e C) prevedono di sostituire il grande compressore con due piu piccoli. Queste
opzioni permetterebbero di ottenere un rendimento migliore dell'impianto e di disporre di una
ridondanza in caso di guasto. Da mettere in conto inoltre che con entrambe queste soluzioni si
potrebbero gestire meglio i costi di manutenzione attraverso un contratto tutto compreso.
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Il miglior rendimento permetterebbe anche di contenere i consumi di energia elettrica a un
livello del -25% per la variante B) e del -20% per la C).

L'investimento per la soluzione A) o B) & invece molto pil importante per quanto riguarda
I’'onere finanziario, preventivato in Fr. 400'000.00 circa.

La valutazione economica delle tre soluzioni

La tabella sottostante illustra quelli che potrebbero essere i costi totali delle tre opzioni. Per costi
totali s'intendono i costi rapportati alla durata di vita dell'impianto.

Nella variante A) & difficile stimare una durata di vita, per questa ragione abbiamo
arbitrariamente ipotizzato un periodo di 10 anni, anche se nessuno pud assicurare che l'insieme
dell’installazione possa durare per tutti questi anni.

Per le varianti B) e C), si calcolano invece 25 anni.

Varianti A B C
Investimento CHF 59'400.00 CHF 437'000.00 CHF 418'500.00
Costi annuali CHF 30'200.00 CHF 40'570.00 CHF 36’685.00
- Ammortamento (10 vecchi, 25 nuovi) CHF 6'000.00 CHF 17'500.00 CHF 16'800.00
- Interessi 2% CHF 600.00 CHF 4'370.00 CHF 4'185.00
- Manutenzione (vecchio, full per nuovo) CHF 5'600.00 CHF 18'700.00 CHF 15'700.00
- Manutenzione straordinaria CHF 18'000.00 CHF 0.00 CHF 0.00
Risparmio su consumo elettricita 0% 25% 20%
Stima risparmio (bolletta da 60 Kw) CHF 0.00 CHF 15'000.00 CHF 12'000.00
COSTI ANNUALI EFFETTIVI CHF 30'200.00 CHF 25'570.00 CHF 24'685.00

L’analisi dei costi di gestione generati dalle tre varianti non evidenzia scostamenti significativi ma
il Municipio ritiene che la variante B) permetta di risolvere il problema con maggiori garanzie di
durata e con un maggior risparmio nel consumo di elettricita.

Ricapitolazione dei costi della variante B):

e Sostituzione compressore con due pit piccoli Fr. 332'400.00
e Costi opzionali (muratore, elettricista ecc.) Fr. 71'600.00
' Fr. 404'000.00

IVA 8% Fr. 32'320.00
Arrotondamento Fr. 680.00
Totale: Fr. 437'000.00

Come procedere

Il mandato sara attribuito in due fasi, subordinate I'una all’altra. Si iniziera attribuendo un
incarico per la progettazione esecutiva dell’opera che dovra essere realizzata nel periodo tra
giugno e luglio.

Ci si rende conto che i tempi sono molto stretti ma solo in questo modo sara possibile controllare
|'esecuzione attenta dell’'opera.
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2. Risanamento dei parapetti della tribuna nord

| parapetti e le ringhiere di protezione della tribuna, della scala di accesso e sui lati fiume e
monte non adempiono alle norme di sicurezza. Tutte queste strutture sono state posate in
occasione della costruzione del fabbricato che comprende i locali della protezione civile, il locale
macchine, il garage, il magazzino e altri locali secondari. Da allora, correva I'anno 1993, e fino allo
scorso autunno nessuno ha mai sollevato delle critiche fino a quando un anonimo ha ritenuto
opportuno di rendere pubblica la problematica. A questo punto gli spazi in questione sono stati
chiusi al pubblico gli spazi e si & chiesto a una persona competente in materia di proporre una
soluzione che rispettasse i criteri di sicurezza e le norme legali che, a nostro parere, sono
eccessive tenuto conto della situazione in loco, ma che il Municipio intende rispettare per evitare
futuri problemi giuridici.

Nella descrizione del risanamento si considera la sostituzione completa del parapetto. Il carico di
dimensionamento in base alle norme SIA prevede la nuova costruzione di una struttura metallica
a montanti ancorati lungo il lato esterno dello zoccolo in beton. Ai montanti sono applicate le
lamiere di tamponamento, le traverse intermedie e il corrimano.

Sulla scala il parapetto & costruito in modo semplice mediante aste verticali saldate in telaio
perimetrale.

Altezza del parapetto 1150 mm dal piano finito.

Valutazione dei costi:

e Consulenza, pre-progetto, statica ecc. Fr. 1'430.00
e Fornitura e posa del nuovo parapetto Fr. 47'525.00
Fr. 48'955.00

IVA 8% Fr.  3'916.40
Arrotondamento Fr. 128.60

Totale: Fr. 53'000.00

Come procedere

Il mandato per 'esecuzione del lavoro sara assegnato a una ditta specializzata e il lavoro dovra
essere terminato entro 'inizio della nuova stagione a fine agosto.

3. Sostituzione delle palizzate con l'installazione di balaustre complete

Le attuali balaustre della pista di pattinaggio non corrispondono a tutti i criteri di sicurezza
richiesti dalla Federazione Svizzera di Hockey su ghiaccio (FSHG). Tali criteri impongono un tipo
di balaustra maggiormente flessibile (nuova generazione) e pertanto con garanzia maggiore per
la sicurezza dei giocatori dal pericolo d’infortuni anche gravi. La FSHG auspica che tutti i club
delle leghe superiori procedano ad un adeguamento di questo tipo.

Il Centro sportivo, da quando beneficia della copertura, & diventato attrattivo anche per societa
blasonate a livello nazionale (Davos e Lugano per esempio) che hanno tenuto da noi dei campi
di allenamento. Citiamo anche gli Juniori elite di Ambri e Lugano che la scorsa stagione hanno
disputato partite di campionato a Sornico. Senza l'intervento citato la possibilita di ospitare
detti club cadrebbe e cosi si perderebbe la possibilita di sfruttare ghiotte occasioni per portare
risorse finanziare in loco.
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Interventi e costi:

e |[nstallazione nuova balauste Fr. 59'560.00
e Protezione pubblicita (APS) Fr. 9'830.00
e Vetro di sicurezza per balaustra Fr. 39'200.00
e Rete disicurezza Fr. 6'100.00
e Misurazione, trasporto e montaggio Fr. 25'000.00
Fr. 139'690.00

IVA 8% Fr. 11175.00
Arrotondamento Fr. 1'135.00

Totale: Fr. 152'000.00

Come procedere

Il mandato per I'esecuzione del lavoro sara assegnato a una ditta specializzata e il lavoro sara
eseguito a dipendenza delle disponibilita, dando comunque la precedenza agli altri lavori indicati
nel presente messaggio.

4. Protezione travi orizzontali dei frontoni

Lo scorso anno, prima della scadenza dei termini per la notifica di eventuali difetti occulti alla
struttura portante del tetto della pista, il Municipio ha fatto allestire un perizia da uno studio
specializzato nelle costruzioni in legno. | risultati della perizia sono stati positivi. L'unica riserva
& stata espressa sulle travi orizzontali dei due frontoni che presentavano degli accumuli di
acqua di condensa. Questa situazione puo infatti portare nel medio-lungo periodo alla
formazione di muffe nocive per il legno. Si & quindi chiesto allo studio IFEC ingegneria SA di
elaborare una proposta per risolvere il problema. Tale proposta & poi stata sottoposta alla ditta
Laube SA che ha costruito il tetto della pista, chiedendo un’offerta in merito.

Intervento e costo:

e |Installazione cantiere Fr.  3'450.00
e Fornitura e posa di una sottostruttura e rivestimento,
compreso il materiale Fr. 15'894.00
Fr. 19'344.00
Sconto 2% Fr. -386.90
Fr. 18'957.10
IVA 8% Fi. 1'516.55
Arrotondamento Fi. 26.35

Totale: Fr. 20'500.00

Come procedere

Il mandato per I'esecuzione dell’opera sara assegnato alla ditta Laube e il lavoro sara eseguito
prima dell’inizio della nuova stagione.
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Costi e finanziamento

Ricapitolazione dei costi totali dei lavori di manutenzione straordinaria:

e Aggiornamento dell'impianto di raffreddamento Fr. 437'000.00
e Risanamento dei parapetti della tribuna nord Fr. 53'000.00
e Sost. delle palizzate con l'installazione di balaustre complete Fr. 152'000.00
e Protezione travi orizzontali dei frontoni Fr. 20'500.00

Totale: Fr. 662'500.00

Sussidio

Alcune delle opere in oggetto (aggiornamento dell'impianto di raffreddamento, risanamento
dei parapetti e balaustre) potrebbero beneficiare dei sussidi previsti dal Fondo Sport-Toto nella
misura del 30% per i primi 500'000.00 e del 10% per la rimanenza. Il sussidio pud percio essere
stimato in Fr. 164'000.00. Inoltre, tenuto conto delle positive ricadute in termini di efficienza
energetica grazie alla sostituzione del compressore, & previsto un prelievo dal fondo FER per il
pagamento degli ammortamenti. Si stima infatti una riduzione del consumo di energia per la
produzione del freddo pari al 25%. In base agli impegni gia assunti nell’utilizzo del fondo FER, &
possibile prevedere un prelievo annuale, per quattro anni, di Fr. 30'000.00 circa.

Partecipazione della Societa Pattinaggio Lavizzara

La SPL, come aveva gia fatto in occasione dell’'investimento per la copertura della pista e della
costruzione del blocco servizi, € pronta a promuovere una ricerca fondi con l'obiettivo di
raccogliere una cifra di Fr.100'000.00 circa.

Ricerca fondi presso altri enti

Per I'investimento in oggetto il Municipio ha valutato la possibilita di chiedere un contributo
tramite la legge sugli investimenti Purtroppo i parametri richiesti non sono dati e quindi questa
opportunitd & sfumata. Si sta comunque valutando di estendere la ricerca di fondi ad
associazioni o enti che aiutano le regioni di montagna.

Incidenza sulla gestione corrente

Come indicato, I'investimento in oggetto prevede una spesa netta (tenuto conto del sussidio
Sport-Toto, prelevamento dal Fondo FER e del contributo della SPL) di ca. Fr. 278'500.00.

Si prevede di eseguire tutti gli interventi entro I'anno 2017.
L'incidenza dell'investimento sulla gestione corrente e calcolata in base ai seguenti parametri:

e tasso d’interesse del 2% calcolato sul residuo di bilancio
e ammortamento in base ai tassi minimi LOC applicabili per le costruzioni edili pari al 6%. Il
calcolo dell’ammortamento & fatto sulla sostanza residua a bilancio.

Prendendo come base la spesa netta di Fr. 278'500.00, le spese per I'ammortamento
risulterebbero di ca. Fr. 16'700.00 e gli interessi (su ca. Fr. 398'000.00) si fisserebbero, all'inizio,
in ca. Fr. 8'000.00.

Considerazioni finali

Le proposte contenute nel presente messaggio sono la logica conseguenza di una situazione di
fatto che si presenta nella gestione di un’infrastruttura comunale. La pista di pattinaggio, ora
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Centro Sportivo, & un luogo che crea un’attrattiva importante per la Lavizzara, sia dal punto di
vista delle relazioni sociali, sia da quello economico. La manutenzione degli impianti assume
dunque i connotati di un interesse pubblico prioritario.

Si era gia a conoscenza del fatto che la sala macchine per la produzione del ghiaccio avrebbe
potuto creare dei costi di manutenzione importanti ma in questa stagione invernale i problemi
sono diventati tali da richiedere una valutazione seria della fattispecie. Con la richiesta del
presente credito I'aggiornamento della struttura della sala macchine sara garantita per il
prossimo ventennio. All'inizio della scorsa stagione il Comune, approfittando dello
spegnimento dei macchinari, aveva fatto controllare tutti i sistemi di circolazione
dellammoniaca e il risultato del controllo era stato positivo. Si puo quindi affermare che con
I'intervento ora proposto il complesso per la produzione del freddo e garantita.

| crediti richiesti rappresentano un investimento per la sicurezza delle strutture e delle persone
che ad esse fanno capo e per questo motivo il Municipio ha deciso di presentare un unico
messaggio.

Visto quanto precede e preso atto dei seguenti documenti (liberamente consultabili presso la
Cancelleria comunale):

- Angebot 07EW 25108L 1K1C Sportzentrum Lavizzara Sanierung der Kalteanlage
- Valutazione dei costi per il risanamento dei parapetti

- Progetto per l'installazione balaustra completa

- Offerta per la protezione delle travi orizzontali dei frontoni

il Municipio propone al Consiglio Comunale di voler
risolvere:

1. Sono approvati i progetti di massima e i preventivi di spesa relativi agli investimenti di
manutenzione straordinaria del Centro Sportivo.

2. FE’ concesso un credito di Fr. 662'500.00 per la realizzazione delle opere, da addebitare al
conto degli investimenti.

Il Municipio & 'organo competente per la suddivisione in singoli crediti d’'impiego.

4. Gli eventuali sussidi del Cantone (Sport-Toto), cosi come la partecipazione della SPL,
saranno accreditati al conto investimenti.

5. Il credito decadra se non utilizzato entro il 31 dicembre 2018.

Per il Municipio

Il Sindaco T T

Gghriele Dazio /‘_/ '_':: \

Lavizzara, 1 marzo 2017 A\

Il messaggio e attribuito alla commissione della gestione e alla commissione edilizia per
I’allestimento del relativo rapporto.



